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Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbanistica municipal de
Pineda de Mar consistent en la modificacié de I'article 164 de les Normes

urbanistiques.
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1. Memoria

a. Introduccid

En l'actualitat existeix en el municipi una realitat contemplada parcialment en el Pla general que és
I'existéncia d’edificacions i parcel-lacions anteriors a I'aprovacio de les Normes subsidiaries, és a dir,
anteriors a 1982 la facana i parcel-la de les quals no compleix amb els minims establerts pel Pla

general vigent.

En relaci6 amb aquestes edificacions Unicament estan permeses les obres de manteniment si bé el
més recomanable, atés el mal estat d'alguna d’elles, seria el seu enderroc. Pero, les parcel-les
resultants d’aquests enderrocs, no tenen condicié de solar atés que tot i disposar de tots els serveis
urbanistics basics, regulats a I'article 29 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya, no es poden reedificar perqué no compleixen amb

el requisit de la parcel-la minima.
El resultat son unes finques en molt mal estat en les quals al llarg dels anys no s’han portat a terme
tasques de manteniment i han creat una seguit de buits entre edificacions.
b. Objecte

L’'objecte del present expedient és la modificacio puntual del Pla general d’ordenacié urbana de
Pineda de Mar en relacié amb el paragraf primer de I'apartat 5 de I'article 164 del Pla general que és
del tenor literal segiient: “La parcel-la minima es fixa en 90m?.

c. Ambit i descripci6 general
L'ambit de la present modificacid6 engloba la totalitat de les finques del terme municipal amb

classificacié de sol urba consolidat i clau urbanistica 12 — Zona de nucli antic — podent afectar a

gualsevol de les parcel-les que disposin d’aquesta clau.

Pagina 3



1L

/\ Placa de Catalunya,1
z 08397 Pineda de Mar (EI Maresme)
AJU”Fame”t www.pinedademar.org
2 de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

2. Justificacio6

a. Justificacio i finalitats

L'objectiu d’aquesta modificacié és ordenar el sol i resoldre una fagcana molt malmesa, tant en el nucli
antic com en la zona d’eixample, de tal manera que s’estableixi un front unitari i es millorin les
condicions de la zona amb una solucié arquitectonica homogenia en tot el municipi. Aixi mateix, es
permetria millorar les condicions de seguretat que afecten a les edificacions, moltes d’elles

abandonades.

b. Normativa actual
En l'actualitat existeix en el municipi una realitat contemplada parcialment en el Pla general i és
I'existéncia d’edificacions i parcel-lacions anteriors a I'aprovacio de les Normes subsidiaries, és a dir,
anteriors a 1982 la facana i parcel-la de les quals no compleix amb els minims establerts pel Pla
general.

Les solucions adoptades pel Pla general son diferents per a ambdds casos:

Pel que respecte a la fagana minima, la normativa urbanistica preveu en Zona de Nucli Antic — Clau

12 — i en Zona d’Eixampla — Clau 13 — una excepcionalitat en relacié6 amb les edificacions en solars
que no compleixin amb el parametre urbanistic de facana minima permetent la seva edificacié en els
suposits en qué la parcel-lacié constin inscrita en el Registre de la Propietat amb anterioritat a la data
d’aprovacio inicial de les Normes subsidiaries anteriors al Pla general i fent constar com a facana

minima la que consti en el Registre.

Aixi poden desglossar el seguent:

- Larticle 164.5 de les normes (Condicions d'edificacié de la Zona de Nucli Antic amb clau 12)

disposa que:
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“La parcel-la minima es fixa en 90m?.

La fagana minima es regulara per a cada subzona llevat de les solars
preexistents amb edificacions confrontants enregistrats amb anterioritat a

I'aprovacid inicial d’aquest Pla.”

- Els article 167 i 168 de les normes (Subzones d'estructura tradicional de la Zona de Nucli
Antic amb clau 12a i Subzones d’estructura tradicional mixta de la Zona de Nucli Antic amb

clau 12b) disposen respectivament que:

“L'amplada minima de parcel-la es fixa en 5,30 m. amb les excepcions

previstes en l'article 173.1.c”

“L’'amplada minima de parcel-la es fixa en 5,50 m. amb les excepcions

previstes en l'article 173.1.c”

- Larticle 173.1.c de les normes (Zona d’Eixample amb clau 13) estableix el

seguent:

“La fagana minima de les parcel-les entre mitgeres sera de 7 metres.

Quan una parcel-la tingui una fagana inferior a la minima i consti inscrita en
el Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacid inicial de les
Normes Subsidiaries anteriors a aquest Pla General s’entendra que la

facana minima és la que consta en el registre.

En parcel-les de facana menor a 5 metres només es permetra la construccio
d'un edifici de dues plantes (PB+1) que contingui un Gnic habitatge i sempre
que compleixi les Normes legals vigents pel que fa a les condicions
d’habitabilitat "

Pel que respecte a la parcel-la minima, el Pla general no preveu cap excepcionalitat, fet que obliga a

la propietat a mantenir una edificacié constructivament obsoleta i amb una fonamentacié i murs de
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carrega de baixa qualitat i en alguns casos es produeix I'abandonament de I'edificacié fins a la seva

declaracié de ruina.

Procedir al seu enderroc és el més aconsellable, vist I'estat d’alguna d’elles, pero les parcel-les no es
poden ésser reedificades atés que no compleixen amb la parcel-la minima quedant un buit entre

edificacions.

Una modificacié de les Normes urbanistiques del Pla general en el sentit de suprimir el paragraf

primer de I'apartat 5 de l'article 164 el qual disposa el segient: “La parcel-la minima es fixa en 90 m-.

permetria I'edificacié d’aquestes parcel-les i la regularitzacié de la linia horitzontal del municipi.
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3. Proposta de modificacio

Es per aquest motiu que es planteja I'oportunitat i la conveniéncia en relacid6 amb els interessos
publics i privats concurrents, la necessitat de promoure la modificacié del Pla general d’ordenacio
urbana municipal consistent en la supressio del paragraf primer de I'apartat 5 de I'article 164 de les

Normes urbanistiques la qual es proposa tingui el contingut segient:

Normativa actual Proposta de Modificacié

Art. 164: Condicions d’edificacio Art. 164: Condicions d’edificacio
1. (...). 1.(...).

2. (...). 2. (..).

3. (e0). 3. (..).

4. (...). 4. (...).

5.La parcel-la minima es fixa en 90 m?. 5. La fagana minima es regula per cada
subzona llevat dels solars preexistents
La facana minima es regula per cada | amb edificacions confrontants
subzona llevat dels solars preexistents | enregistrats amb anterioritat a
amb edificacions confrontants | I'aprovacio inicial d’aquest Pla.

enregistrats amb anterioritat a

I'aprovaci6 inicial d’aquest Pla.

6. (...). 6. (...).
7. (). 7.(.).
8. (...). 8. (...).
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9. (...).

9. (...).
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4. Tramitacio i aprovacio del document

Segons l'article 94 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’Urbanisme, la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura de planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié. En consequencia els tramits
procedimentals els quals s’han de subjectar els expedients de maodificacions son els mateixos que la

normativa urbanistica preveu per a la seva aprovacio.

De conformitat amb I'article 52.2.c Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, la competéncia per a
I'aprovacid inicial del planejament general i I'aprovacié que posi fi a la tramitacié municipal
dels plans i la resta d’instruments d'ordenaci6 i gestidé previstes a la legislacié urbanistica

corresponen al ple.

De conformitat amb I'art. 114.3.k del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, per I'aprovacio dels
plans i instruments d’ordenacié urbanistica cal el vot favorable de la majoria absoluta del

nombre legal de membres de la Corporacio.

Per a la tramitaci6 de la modificacio puntual de PGOU, caldra estar a alldo que disposa I'article 83 i
concordants del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, del que es desprén que, aprovada
inicialment la modificacio de planejament, caldra sotmetre-la a informacié publica durant el termini
d’'un mes, a la vista del resultat de la qual, podra aprovar-la provisionalment amb les modificacions
gue procedeixin, i I'elevara a la CTUB per, si s’escau, la seva aprovacio definitiva, que haura de ser
resolta en el termini maxim de quatre mesos, transcorregut el qual la modificacio s’entendra aprovada

per silenci administratiu positiu.

Beatriz Rovira Azorin

TAG/Urbanisme
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